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Immobili., Per interventi dopo ledificazione

Garanzia decennale

anche per modifiche
¢ ristrutturazioni

Jada C. Ferrero k- f 66 [ ¢.C

Silvio Rezzonico —

W La garanzia decennale in
materiadiappalti operaanche
nelle ristrutturazioni, e non
soltanto nella fase di costru-
zione vera e propria degli edi-
fici. Infatti la garanzia del co-
struttore/appaltatore ai sensi
dell’articolo 1669 del Codice
civile («Rovina e difetti di co-
se immobili») scatta pure nel
caso di interventi di ripara-
zione e modifica successivi
alla edificazione, nel caso di
opere destinate per loro natu-
raalungadurata.

11 principio é riconfermat
da una recente sentenza della
Cassazione (n. 22553/2015, de-
positata il 4novembre) secon-
do cui la garanzia decennale

prescritta dall’art 1669 puo

ben essere invocataanche con

ca.Lasentenzaerastataap-
pellata da entrambe le parti,
ecosiquella d’appello.

Nella sentenza appena de-
positata la Cassazione respin-
ge tre dei quattro motivi di ri-
corso promossidalladittaene
accoglie uno solo, legato alla
quantificazione del danno.

In realta, gia per la Corte
d’appelloladittanonavevare-
staurato I'edificio, non aven-
dolo né consolidato, né ripri-
stinato o rinnovato negli elc-
menti costitutivi, € nemmeano
arrecato radicali modifiche
sostitutive,né portatolo stabi-

ILPUNTO

Latutelanon riguardasolo
ivizidicostruzione -
diunedificiomasiestende

riguardo al compimento-di—{ a0Peresuccessive destinate
opere-sianoessiinterventidi )alungadurata
modificazione o riparazione -

afferentiaunpreesistente edi-
ficio.Ericade dunigue sugliau-
toriditali interventi.

Il contenzioso contrappo-
nevainizialmente una societa
di costruzioni a un condomi-
nio. La ditta avéva concluso
nel 1991 una importante serie
di lavori di manutenzione
straordinaria sullo stabile.
Nel 1996 I'amministratore
aveva denunciato i primi, nu-
merosi, difetti.

La ditta, a fronte della ri-
chiesta del condominio di ov-
viare ai problemi, aveva riget-
tato ogni responsabilita. I1
condominio quindi nel 1997
aveva fatto causa chiedendo
I’eliminazione dei vizi, oltre al
risarcimentodanni.

11 primo giudice aveva ac-
coltoilricorsoe condannatola
ditta al pagamento danni,
quantificato in 28mila euro

le ad essere un immobile del
tutto diverso dal preesistente.
Aveva solo rinnovato e sosti-
tuitoparti,anchestrutturali,di
un edificio gia interamente
edificato da terzi, avente ca-
ratteristiche ben precise, non
modificate.
Tuttavia,érisultatacorretta

0/

l'applicazione del 1669 sulla
garanzia decennale, che non
attiene dunque solo a vizi ri-
guardanti la costruzione del-
I'edificio, o parte di esso, ma
anche ai casi di modificazioni
o riparazioni, se destinate per
loro natura a lunga durata. La
normanonhaunambitoappli-
cativo limitato ai difetti co-
struttivi inerenti alla sola fase
“eenetica” di realizzazione
dell’edificio, ma anche agli in-
terventi successivi.
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